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1 VERANLASSUNG

Die Gemeinde Kaprun beabsichtigt, einen Bebauungsplan der Grundstufe fir
den Bereich ,Kirchgasse Nord“ aufzustellen.

Grundsatzliches Ziel ist, eine bauliche Entwicklung sowohl fir die
bestehenden Bauten als auch flir die noch unbebauten Flachen
standortgerecht sicherzustellen.

Demzufolge soll fir die bebauten Parzellen der Ist-Zustand - wenn vertretbar
mit geringflgigen Erweiterungsmadglichkeiten - ermoglich werden.

Fur die unbebauten Flachen sollen - unter Berucksichtigung der Lage im
Ortszentrum bzw. im Sichtfeld zur Kirche - entsprechende Festlegungen
getroffen werden.

DarlUber hinaus ist die Lage auf einem fur die Baugestaltung wichtigen
Bereich und auf einer gut einsehbaren Hanglage zu berticksichtigen.

Um diese Zielsetzungen zu sichern, wird zum Grol3teil fir den 6stlichen Teil
ein Bebauungsplan der Aufbaustufe vorgesehen.

In dieser Aufbaustufe sollen neben projektbezogenen Detailfestlegungen
auch die Zufahrt von der Gemeindestralde mit Umkehrmdglichkeit und die
interne ErschlieBung zu den Objekten verbindlich festgelegt werden.

2 VERFAHRENSABLAUF

Zum Verfahren gemaR § 65, ROG 2009 i.d.g.F.
Eine Texterganzung erfolgt nach Durchfihrung des Verfahrens.

3 GELTUNGSBEREICH

Der vorliegende Bebauungsplan der Grundstufe umfasst die Parzellen Nr.
863/3, 863/2, 862, 860/2, 860/3, 1005/3, .401, 1005/4, 1005/5, .156, 1006/2,
1008/3, 1008/1, 1016/2 und 1000/7, KG 57310 Kaprun.

4 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Die gesetzliche Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Salzburger
Raumordnungsgesetz 2009 i.d.g.F. bzw. die Darstellungsverordnung (LGBI.
Nr. 73/2023).



5 ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan regelt die stadtebauliche Ordnung eines Gebietes unter
Bedachtnahme auf einen sparsamen Bodenverbrauch und auf eine
geordnete Siedlungsentwicklung.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes in diesem Zentrumsbereich ist die
Verwirklichung einer ortsbildschonenden Bebauung sowie die Weiterfliihrung
der vorherrschenden Verbauungsstruktur bei gleichzeitiger Sicherstellung
einer maflvollen und zukunftsorientierten Entwicklung.

Dabei soll auf die vorhandenen stadtebaulichen Strukturelemente, die
funktionalen Zusammenhange der bestehenden Bebauung sowie auf die
verkehrstechnischen  Erfordernisse der unterschiedlichen Verkehrs-
teilnehmer Rucksicht genommen werden.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll Bauen grundsatzlich nicht
verhindert werden, sondern es wird versucht, Bauvorhaben in die durch
offentliche Ricksichtnahme gebotenen Bahnen zu lenken.



6 LAGE, GROSSE UND GRENZEN DES PLANUNGSGEBIETES

Die gegenstandlichen Planungsflachen befinden sich im Zentrum von Kaprun
an der Kirchgasse, nordwestlich der Pfarrkirche Kaprun und sind zum Teil
bebaut.

Die GroRe des Planungsgebietes betragt 8 727 m’.

Das Planungsareal stellt ein nach Osten abfallendes Gelande dar.

Es wird im Wesentlichen durch AufschlieBungsstraen, durch die
Seilbahnanlagen der Gletscherbahnen Kaprun AG und durch
Grunlandflachen begrenzt.
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7 GRUNDLAGENFORSCHUNG

7.1 Raumliches Entwicklungskonzept

Die Gemeinde Kaprun hat am 29.4.1998 das Raumliche Entwicklungs-
konzept beschlossen. In diesem wurde fur den gegenstandlichen Bereich
eine bauliche Entwicklung vorgesehen.

Des Weiteren wird im REK auf die landschaftsasthetische Bedeutung des
Kirchenhugels hingewiesen, im Textteil die Erhaltung des dominierenden
Erscheinungsbildes und des Charakters des Kirchbichls festgeschrieben und
die weitere Freihaltung bzw. Entflechtung dieses Bereichs (Kirchen-Vorfeld)
als Malinahme dokumentiert.

Daruber hinaus wurde mehrfach die Notwendigkeit der Freihaltung der
bestehenden Sichtbeziehungen zur dominanten Kirche am Margarethenstein
erwahnt.

7.2 Baudichten- und Bauhohenkonzept 2017

In diesem wurden die Parameter einer zukunftigen baulichen Entwicklung
festgelegt. FuUr den gegenstandlichen Bereich wurden folgende Angaben
getroffen:
Bauhohe (Hochsthohe): 3 Gescholde
Baudichten (Hochstwerte): GFZ 0,9 bis 1,1

BMZ bis 3,0

GRZ 0,25 bis 0,40
Diese Werte sind aufgrund der Lage der Planungsflache im Nahbereich der
Kirche (Sichtachse) unbedingt zu bertcksichtigen.

7.3 Flachenwidmungsplan

Im rechtsgultigen Flachenwidmungsplan der Gemeinde Kaprun liegt die
Planungsflache in der Widmungskategorie ,Bauland/Erweiterte
Wohngebiete” bzw. auf Verkehrsflachen.

AulRerdem wurde das Planungsareal als ,der Gemeinde wegen der
Baugestaltung als besonders wichtig erscheinende Flache® kenntlich
gemacht.

Darunter ist zu verstehen, dass in diesem Bereich der architektonischen
Gestaltung ein besonderes Augenmerk geschenkt werden soll und das
charakteristische Orts- und Stral3enbild nicht nachhaltig gestort werden darf.



7.4 Flachennutzung

Der westliche Teil des Planungsgebietes ist bebaut und unterliegt einer
Wohnnutzung bzw. touristischen Nutzung.

7.5 Naturliche und rechtliche Beschrankungen

Das Planungsareal liegt auf einer ,der Gemeinde wegen der Baugestaltung
besonders wichtig erscheinenden Flache®.

Die noérdlichen Teilflachen der GP 863/3 und 1005/3 werden vom
Bauverbotsbereich der Seilbahnanlage erfasst.

7.6 Bestehende Bewilligungen

Das Planungsareal ist teilweise bebaut.
Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen flr die Bestandsobjekte liegen
Vvor.

7.7 Struktur des Gebietes

Das Planungsareal liegt am Westrand des Zentrums, nordlich der Kirche, in
einer gut einsehbaren Hanglage (Auslaufer des Schaufelberges) und ist zum
Teil mit Objekten in offener Bauweise mit Satteldachabschluss bebaut. Die
relevanten sichtbaren Gebaudeabmessungen betragen bis ca. 17 m Breite
bzw. Lange und die Bauhdhe bis drei sichtbare Geschole.

Die bestehende Bebauung nimmt Ricksicht auf den dominanten Standort
der Kirche bzw. auf die Gelandeverhaltnisse.

Die Umgebung ist von Dienstleistungseinrichtungen, von touristischen
Anlagen und von einer Wohnnutzung gepragt.

Auf der ebenen Umgebung im Osten ist eine dichte Bebauung vorzufinden.
In den Hangbereichen bzw. am Siedlungsrand nimmt die Baudichte merkbar
ab.

Die den allgemeinen Charakter Kapruns bestimmenden Objekte auf der
Ebene sind durch ihre Abmessungen, Kubatur und Nutzung typisch flir die
Zentrumsbebauung und pragen entscheidend das gesamte Erscheinungsbild
dieses Bereichs.



7.8 VerkehrserschlieBung

Die verkehrsmafige ErschlieBung erfolgt Uber die von der Sigmund-Thun-
Stralde abzweigende Kirchgasse.

Aus der Sicht der Gemeinde kann auf der Kirchgasse aufgrund der beengten
Verhaltnisse nur ein eingeschranktes zusatzliches Verkehrsaufkommen
abgewickelt werden.

Hier ist eine Erweiterung auf mind. 5,0 m erforderlich.

Die Zufahrt zur GP 1005/4 bzw. zur GP .401 ist ebenfalls beengt.

Die Erschlielung der unbebauten Flachen GP 1005/3 im Osten und GP
1005/5 ist noch nicht gelost.

7.9 Energieversorgung, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Die Versorgung mit Strom und Telefon ist durch die Leitungsnetze der
Salzburg AG bzw. Salzburg Netz GmbH und der Telekom gewahrleistet.

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an das offentliche
Wasserleitungsnetz gewahrleistet.

Die Entsorgung der Abwasser ist durch den Anschluss an das offentliche
Kanalnetz ebenfalls gegeben.

Die Entsorgung der Oberflachenwasser der Kirchgasse GP 1016/2 erfolgt
durch den Regenwasserkanal der Gemeinde Kaprun.

Die Oberflachenwasser der bebauten Grundsticke entlang der Kirchgasse
werden auf Eigengrund versickert.

7.10 AufschlieBungsmafRnahmen

Samtliche Aufschlielungserfordernisse sind bereits vorhanden.
Fir die Gemeinde Kaprun entstehen keine ErschlieRungskosten.



8 ABWAGUNG GEM. § 2 UND § 3 ROG 2009 i.d.g.F.

Das ROG 2009 id.g.F. fordert in seinen Raumordnungszielen und
-grundsatzen (§ 2) u.a. die haushalterische Nutzung von Grund und Boden,
insbesondere den sparsamen Umgang mit Bauland und den Vorrang fur die
Siedlungsentwicklung nach innen.

Gegenstandlich handelt es sich um einen Bebauungsplan der Grundstufe,
der einen zentralen Teil von Kaprun erfasst. Dieses Gebiet unterteilt sich in
das geneigte Kirchenumfeld und auf das ebene Areal des Talbodens.

Das Planungsgebiet soll eine gemall ROG und REK vorgesehene
Verdichtung erfahren.

Das Planungsgebiet stellt ein wesentliches Element der Ortsgestaltung dar.

Die heute sichtbare Bausubstanz von Kaprun zeigt Elemente aus mehreren
Zeitepochen. Der Ort hat also keine statische, einheitliche Baustruktur und
Formensprache, sondern eine durchaus lebendige, dynamische Struktur,
welche den sozialen, wirtschaftlichen und damit gestalterischen Zeitgeist
mehrerer Epochen beinhaltet und dennoch eine Einheit ergibt.
Konsequenterweise muss daher bei Bauvorhaben die Planung an die
bestehende Bausubstanz in der Umgebung am Kirchenhlgel anknipfen.

Die festzulegenden Bebauungsgrundlagen missen diesen Forderungen
angepasst werden.

Die getroffenen Festlegungen werden mit der exponierten, gut einsehbaren
Lage am ,Kirchenhlgel, mit den Vorgaben im REK sowie mit den
Festlegungen im Flachenwidmungsplan (Kenntlichmachung BG) und mit den
an die Zufahrtsverhaltnisse angepassten Festlegungen flr die Bebauung
begrundet.
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9 PLANUNGSKONZEPT MIT BEGRUNDUNG DER GETROFFENEN
FESTLEGUNGEN

Grundlage fur den vorliegenden Bebauungsplan der Grundstufe bilden die
Planungsziele der Gemeinde Kaprun, die Festlegungen im REK, die
Vorgaben des FWP sowie die Vorgaben des Baudichten- und
Bauhohenkonzeptes.

Hinsichtlich des ruhenden Verkehrs wird auf die Stellplatzverordnung der
Gemeinde hingewiesen.

Das Planungsareal befindet sich im Bereich nordwestlich des Kirchenhtigels,
entlang der Kirchgasse. Im Flachenwidmungsplan ist das Areal als ,der
Gemeinde wegen der Baugestaltung als besonders wichtig erscheinende
Flache® kenntlich gemacht.

AuRerdem wurde im REK festgeschrieben, dass der Kirchenhlgel einen
besonders das Ortsbild pragenden Bereich darstellt, der durch
Baumalinahmen nicht beeintrachtigt werden darf (Sichtachse).

Demzufolge ist es unbedingt erforderlich, die oben genannten Vorgaben bei
zukUnftigen Bautatigkeiten zu berlcksichtigen. Dabei soll auf die Baumasse,
Bauhohe, Gelandeverhaltnisse, ... ein besonderes Augenmerk gelegt
werden.

Aus diesem Grund missen auch die Festlegungen des Baudichten- und
Bauhohenkonzeptes berucksichtigt werden.

Bei Neuplanungen soll von den niedrigsten Werten der Rahmenfestlegung
ausgegangen werden.

Unter Berucksichtigung oben genannter Vorgaben soll eine standortgerechte
Bebauung sichergestellt werden.

Um dieses Ziel zu erreichen, muss fur einen Grol3teil des Planungsareals die
Aufstellung eines Bebauungsplans der Aufbaustufe verbindlich festgelegt
werden.

Folgendes wird detailliert geregelt:

Die Bebauungsdichte wird flr das gesamte Planungsgebiet mit GRZ 0,30
festgelegt.

Die Bauhohe wird flr den Bestand durch Absoluthéhen und flr Neubauten
durch Traufen- und Firsthdhen - ausgehend vom natlrlichen Gelande -
definiert.
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Zur Sicherstellung einer standortgerechten Bebauung werden die
Hochstabmessungen der Objekte mit max. 17 m Hochstbreite und -lange als
Fortflihrung der umliegenden Bebauung festgeschrieben.

Zusatzlich wird noch die Bauhohe durch die Anzahl der talseitig sichtbaren
GescholRe bzw. durch die Traufen- und Firsthhen nach Baufertigstellung
festgelegt.

Betreffend die Baugestaltung wird die Fortfihrung der hier das Ortsbild
pragenden geneigten Dacher (Satteldacher) vorgenommen.

Die grundsatzliche Aufschlielung erfolgt Gber die Kirchgasse. Diese Stralle
ist im Westen auf mind. 5 m zu verbreitern.

Die interne Erschlielung der unverbauten Planungsflachen wird im Zuge der
Erstellung der Aufbaustufe festgelegt.

Fiur die Entlastung der Ist-Situation ist am ndérdlichen Ende der Kirchgasse,
neben dem privaten Umkehrplatz, ein zusatzlicher 6ffentlicher Umkehrplatz
vorzusehen. Dieser ist im Plan schematisch dargestellt.

Die endgultige Lage wund Ausformung sowie die erforderlichen
Schneeablagerflachen werden in der Aufbaustufe definiert.

Die exponierte Lage und die Gelandeverhaltnisse erfordern auch
Festlegungen betreffend die Freiraumgestaltung und die AuRenanlagen.
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10 VERORDNUNGSTEXT

Unter moglichster Bertcksichtigung der im § 51 (1), ROG 2009 i.d.g.F.
erfassten Umstande werden folgende Bebauungsgrundlagen festgelegt:

10.1 Bebauungsgrundlagen gemaR § 51 (2), ROG 2009 i.d.g.F.

10.1.1 StraBenfluchtlinie (§ 54)

- siehe Plan

10.1.2 Baufluchtlinie (§ 55 Abs. 1)

- siehe Plan

10.1.3 Bauliche Ausnutzbarkeit (§ 56 Abs. 2 und 4)

Die bauliche Ausnutzbarkeit wird durch eine Grundflachenzahl (GRZ) - siehe
Plan - festgelegt.

10.1.4 Bauhéhen (§ 57)

Die Bauhohen werden durch die oberste Traufenhohe und Firsthdhe in Form
von Hochsthohen (siehe Plan) - bezogen auf das naturliche Gelande bzw.
bezogen auf Meereshohe (siehe Plan) - festgelegt.

Auf die besonderen Festlegungen unter Punkt 10.2.5 (BF4) wird
hingewiesen.
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10.1.5 Erfordernis einer Aufbaustufe

Die Erstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe wird seitens der
Gemeinde Kaprun fur den 0Ostlichen Teilbereich, wo noch groRere
Entwicklungsmoglichkeiten bestehen, als notwendig erachtet (siehe
Plandarstellung).

Hier soll mit detaillierten und projektbezogenen Festlegungen eine
standortgerechte Bebauung unter Berlcksichtigung der besonderen ortlichen
Verhaltnisse im Hinblick auf die Erhaltung und Gestaltung des (pragenden)
Ortbildes im Bereich des Kirchenhlgels sichergestellt werden. Vor allem
sollen auch die interne ErschlieBung, deren Anbindung an die
Gemeindestralde, die Umkehrmdglichkeit mit Schneeablagerflache am Ende
der Kirchgasse und die Freiraumgestaltung (BepflanzungsmalRnahmen, ...)
festgelegt werden.
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10.2 Bebauungsgrundlagen gemaR § 53 (2), ROG 2009 i.d.g.F.
10.2.1 Bauweise (§ 58)

Offene Bauweise - freistehend

10.2.2 Besondere Festlegungen in Textform hinsichtlich der
architektonischen Gestaltung der Gebaude (BF1)

Als Dachform flr die Hauptgebdude wird das geneigte Dach mit einer
Dachneigung von 7 bis 20 Grad bzw. 18 bis 26 Grad (siehe Plan) festgelegt.
Als Dachform wird das Satteldach festgelegt.

10.2.3 Besondere Festlegungen in Textform hinsichtlich der
Freiraumgestaltung - AuBenanlagen (BF2)

Bepflanzungsmalnahmen, Grunflachen:

Die Bepflanzung und Begrinung haben mit heimischen Baumen und
Strauchern zu erfolgen.

Im dargestellten Bereich sind Laubbaume (Hochstamm) mit einem
Mindeststammumfang von 25 cm zu pflanzen.

Mindestens 30% der Bauplatzflache ist als Grunflache zu erhalten bzw.
wieder herzustellen.

Gelandeveranderungen, Stutzkonstruktionen:

Gelandeveranderungen sind im Wesentlichen durch begrinte Bdschungen
herzustellen. Zwischen den Objekten soll der Hang durchlaufen.

Die Errichtung von Stutzkonstruktionen tber 1,5 m Hohe ist nicht zulassig.

MinderungsmafRnahmen zur Abflussregulierung:

Zur Minimierung der Versiegelungsflachen sind die offenen Stellplatze und
die internen AufschlieRungswege mit Sickerbelagen auszustatten.

Der hodchstzulassige Anteil der zur Ganze versiegelten und bebauten
Flachen an der BauplatzgrofRe wird mit maximal 50% festgelegt.

Die Entsorgung der Oberflachenwasser von versiegelten Flachen ist mittels
Mulden-Rigolen-Systeme durchzufuhren.
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AuRenanlagen, interne Aufschliellungswege:
Entlang der internen GrundstlcksaufschlieBungen sind zur Be- und
Entladung Aufstellmdglichkeiten fir Lieferfahrzeuge vorzusehen.

10.2.4 Besondere Festlegungen in Textform hinsichtlich der Abstande
der Objekte zu den Anlagen der technischen Infrastruktur (BF3)

Die Objekte und Baumpflanzungen miussen mindestens einen Abstand von
2,0 m von den Achsen der Kanalanlagen und der Trinkwasserversorgungs-
leitungen aufweisen.

10.2.5 Besondere Festlegungen in Textform hinsichtlich der Anzahl der
talseitig sichtbaren GeschoRe sowie sichtbarer Traufen- und
Firsthohen nach Baufertigstellung (BF4)

Die Bauhohe wird durch die Anzahl der talseitig sichtbaren Gescholle -
maximal drei sichtbare Gescholde - definiert bzw. die oberste Traufenhdhe
mit 8,5m und die Firsthbhe mit 10,5m Uber dem Gelande nach
Baufertigstellung festgelegt.

10.2.6 Besondere Festlegungen in Textform hinsichtlich der
Baukorperabmessungen (BF5)

Die Hochstabmessungen der Hauptgebaude werden mit einer Hochstbreite
und Héchstlange von jeweils 17 m definiert.
Unterirdische, zur Ganze eingeschittete Verbindungsbauten sind mdglich.
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| EGENDE:
1. FESTLEGUNGEN M FLACHENWIDMUNGSPLAN:
11 FLACHENWIDMUNGEN:
Ew ERWEITERTE WOHNGEBIETE (§ 30 Abs 1 Z 2 ROG 2009)
VGD WICHTIGE VERKEHRSFLACHEN DER GEMEINDE (§ 35 Abs 1 ROG 2009)
GLG GRUNLAND - LANDLICHE GEBIETE (§ 36 Z 1 ROG 2009)
12 KENNTLICHMACHUNGEN:
BG DER GEMEINDE WEGEN DER BAUGESTALTUNG
BESONDERS WICHTIG ERSCHEINENDE FLACHEN
2. FESTLEGUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN:
21 FLUCHTLINIEEN (8 54, 8 55 ROG 2009):
STRASSENFLUCHTLINIE (§ 54 RQOG 2009)
_________ BAUFLUCHTLINIE - BFL (§ 55 Abs 1 ROG 2009)
2.2 BAULICHE AUSNUTZBARKEIT DER GRUNDFLACHEN (8 56 ROG 2009):
GRZ 030 GRUNDFLACHENZAHL - GRZ (§ 56 Abs 2 ROG 2009)
23 BAUHOHEN (§ 57 ROG 2009):
FH 1050 FIRSTHOHE (FH) - IN METERN BEZOGEN AUF DAS NATURLICHE GELANDE
TH 850 OBERSTE TRAUFENHOHE (TH) - IN METERN BEZOGEN AUF DAS NATURLICHE GELANDE
FH zB. 79150 FIRSTHOHE (FH) - IN METERN BEZOGEN AUF MEERESHOHE
TH zB. 789.00 OBERSTE TRAUFENHOHE (TH) - IN METERN BEZOGEN AUF MEERESHOHE
2.4 BAUWEISEN:
BW of OFFENE BAUWEISE - FREISTEHEND (§ 58 lit b ROG 2009)
25 ABMESSUNGEN VON BAUTEN (§ 53 Abs 2 Z 6 ROG 2009)
AB L bzw. AB B 17.00 HOCHSTLANGE BZW. HOCHSTBREITE VON BAUTEN
ANGABE IN METERN
2.6 AUSSERE ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG VON BAUTEN (§ 53 Abs 2 Z 7 ROG 2009)
DN zB. 18°-26° DACHNEIGUNG (DN)
DF SD DACHFORM (DF). SATTELDACH (SD)
2.7 FREIRAUMGESTALTUNG:
PFLANZBINDUNG - VERPFLICHTUNG ZUR ERHALTUNG VON GRUNBESTANDEN
(§ 61 Abs 1 ROG 2009)
PFLANZGEBOTE EINZELBAUM - VERPFLICHTUNG ZUR PFLANZUNG VON GEHOLZEN
(8 61 Abs 2 ROG 2009)
2.8 VERKEHRSFLACHEN:
VERLAUF DER GEMEINDESTRASSE (§ 51 Abs 2 Z 2 ROG 2009)
SONSTIGE OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
SONSTIGE VERKEHRSFLACHE (OHNE OFFENTLICHKEITSWIDMUNG)

SELBSTANDIGER FUSS- UND RADWEG

29 SONSTIGE DARSTELLUNGEN:

GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES
GRENZLINIEN (ZWISCHEN UNTERSCHIEDLICHEN EINZELNEN BEBAUUNGSGRUNDLAGEN)

Entwurf

GEMEINDE KAPRUN

BEBAUUNGSPLAN DER GRUNDSTUFE
FUR DEN BEREICH "Kirchgasse Nord"

GP 863/3, 863/2, 862, 860/2, 860/3, 1005/3, .401, 1005/4, 1005/5, .156, 1006/2, 1008/3, 1008/1,
1016/2 und 1000/7, KG Kaprun

M 1:500

DKM Stand: 2024

Kundmachung der Entwurfsauflage Rundsiegel Burgermeister

vom bis

Beschluss der Gemeindevertretung

am

Kundmachung der Verordnung

vom bis

Beginn der Rechtswirksamkeit

am

*—6——6—6—
® o000 00 O ERFORDERNIS FUR AUFBAUSTUFE
TGB TEILGEBIETE
—e—o—o—o— GRENZLINIEN ZWISCHEN UNTERSCHIEDLICHEN EINZELNEN HOHENFESTLEGUNGEN
IN EINEM TEILGEBIET (MIT NUMMERIERUNG DER TEILBEREICHE)
BF BESONDERE FESTLEGUNGEN IN TEXTFORM HINSICHTLICH
BF 1 DER ARCHITEKTONISCHEN GESTALTUNG DER GEBAUDE
BF 2 DER FREIRAUMGESTALTUNG - AUSSENANLAGEN
BF 3 DER ABSTANDE DER OBJEKTE ZU DEN ANLAGEN
DER TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR
BF 4 DER ANZAHL DER TALSEITIG SICHTBAREN GESCHOSSE SOWIE
SICHTBARER FIRST- UND OBERSTEN TRAUFENHOHEN
NACH BAUFERTIGSTELLUNG
BF 5 DER BAUKORPERABMESSUNGEN
TGB NUTZUNGSSCHABLONE FUR EINHEITLICHE BEBAUUNGSBEDINGUNGEN
WD
X BFL = GEBAUDEFLUCHT
BESTAND lt. Geometeraufnahme
reeeemms |
e | BESTAND It. DKM
GRUNDSTUCKSGRENZE t. DKM
Schmuftzwasserkanal
PLANUNGSGRUNDLAGEN:

NORD
0,01 ha
| I \
0 5 10 15 20 25 30
P
Projektion: Bundesmeldenetz M31
Punkte Rechtswert Hochwert 1016/4
A 406325.00 237350.00 /
B 406425.00 237350.00 / )
C 406425.00 | 237250.00 -~ F=—=-—y
D 406325.00 | 237250.00 ! |
L§' : ‘
I
| e

- DKM (Stand: Oktober 2024)
- Lage- und Hohenplan M %1250, Hochmair & Partner ZT-GmbH, 5700 Zell am See, GZ.. 19528/25

Planverfasser Fir die ZT GmbH

Lenglachner ZT GmbH
Architekturbiiro

SalzachtalstraBe 14, 5400 Hallein
Tel.: +43 6245 87073
E-Mail: office@lenglachner.at
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